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UMOWA
CeM-2021/2314/W

udzielenie  zamoéwienia prowadzonego na podstawie Ustawy z  dnia

23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r. poz. 1740, 2320).

zawarta w Wegorzewie w dniul ......veeviviinivnnen roku pomiedzy:

Wspolnota Mieszkaniowa budynku przy ul. Jana Pawla II 2, 11-600 Wegorzewo
zwang dalej ,Zamawiajacym” reprezentowana przez Zarzad Wspdlnoty w osobach:

1. Stanistaw Lutowski,
2. Radostaw Siotkowski

oooooooooo

----------

1.

-------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------

-------------------------------------------------

§1.

Przedmiot zamowienia:

Zamawiajacy powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania zaméwienie pn.:
~Remont budynku Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. Jana Pawla II 2
w Wegorzewie”

2. Szczegblowy zakres robét budowlanych przewidzianych do wykonania w ramach
niniejszej Umowy, obejmujacym m.in.:
L. Opis przedmiotu Zaméwienia

1. Remont 30 sztuk balkondéw

e  zbicie ptytek gresowych

* wykonanie izolacji przeciwwilgociowej w tradycyjny sposob dwie warstwy
papy z wywinieciem warstwy izolagji (np. papy) na scian¢ lub montaz tasmy
uszczelniajace;j,

* wykonanie nowej posadzki, tynkiem na zaprawie cementowej
z zachowaniem odpowiednich spadkéw . okoto 1,5 % na zewnatrz budynku
(warstwa wyrdwnawcza),

* ulozenie nowej terakoty mrozoodpornej (glazura balkonowa jednakowa we
wszystkich  balkonach po  wczesniejszym  uzgodnieniu  wzoru  plytki
z Zarzadem Wspdlnoty Mieszkaniowej).

¢ wymiana na nowe obrdbek blacharskich balkonu (obrdbka blacharska
balkonéw kolorystyka do uzgodnienia z ZWM).

¢  Uzupelnienie szklen przegréd balkonowych wraz z konserwacja elementéw
metalowych

* Konserwacja elementéw metalowych balustrad balkonowych oraz wymiana
odeskowania lub inna propozyga wypehienia balustrad balkonowych
zaproponowana przez Oferenta (do uzgodnienia).



2. Elewacja budynku:

1) malowanie elewacji farbami silikonowymi po wczesniejszym przygotowaniu
podioza pod malowanie (tj. czyszczenie, gruntowanie itp.)

2) uzupelnienie ubytkoéw struktury elewacji po weczedniejszym odpowiednim
przygotowaniu podtoza (ubytki tynku przy II klatce schodowej itp.),

3) zabezpieczenie okien, drzwi, obrébek blacharskich przed pobrudzeniem
podczas wykonywania ww. prac.

4) zainstalowanie listwy ostonowej przerwy dylatacyjnej na budynku,

5) wypoziomowanie zapadnietych fragmentow opaski oraz uzupelnienie opaski
wokol budynku po uprzednio wezesniejszym przygotowaniu podloza.

3. Murki zewnetrzne:

a. usunigcie starego tynku dekoracyjnego,

b. przygotowanie podloza (usunigcie peknigé, tynkowanie w  miejscach
wymagajacych - zwlaszcza przy drugiej klatce),

c. gruntowanie podioza - gruntem szczepnym,

d. polozenie nowego tynku dekoracyjnego (kamyczek).

4. Barierki:
a. usunigcie starej farby z barierek,
b. pomalowanie farba podktadows,
c. pomalowanie farbg olejna.

5. Obrabki blacharskie:
a. Wymiana rynien i rur spustowych na nowe powlekane,
b. Zweryfikowanie szczelnosci obrobek blacharskich dotyczacych okien
potaciowych wraz z ich naprawa lub wymiang na nowe (na powlekane).

Uwaga! Wszelka kolorystyka do uzgodnienia z Zarzadem Wspolnoty Mieszkaniowej.

§2.
Termin wykonania

Termin realizacji przedmiotu zamowienia ustala sig do ....vvvvvvviiiiiiiiiinen

§ 3.

Wynagrodzenie

1. Obowiazujacg forma wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy okreslonego

w § 1 niniejszej Umowy, jest wynagrodzenie ryczattowe, ustalone przez Wykonawce

w ofercie cenowej w wysokosci: ....eeeeiinn zl netto, plus ....% podatek VAT -

3 P z}, co Iacznie stanowi kwote brutto: .................. PLN.

Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 zostalo wyliczone, w dotaczonej do niniejszej

Umowy ofercie cenowej.

Wynagrodzenie, o ktdrym mowa w ust.l obejmuje catkowity koszt wykonania

przedmiotu zamowienia, okreslony w Dokumentaci przetargowej, zgodnie

z zapisami § 1 niniejszej Umowy, w tym koszty i oplaty dotyczace:

1) robot przygotowawczych, porzadkowych,

2) zagospodarowania terenu prac,

3) utrzymania zaplecza budowy — naprawy, zapewnienia energii, wody na potrzeby
budowy,

4) dozorowania budowy,

5) sporzadzenia planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,
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6) zapewnienia i optacenia kosztow pracy kierownikéw budowy/robdt,

4. Pominigcie przy wycenie jakiegokolwiek elementu robét okreslonych w Dokumentadji
przetargowej, Dokumentacji projektowej, Specyfikacji Istotnych Warunkow Zamowienia
oraz Ofercie przetargowej Wykonawcy i nieujecie ich w wyliczonej cenie ryczattowej
wykonania przedmiotu zamowienia, nie moze stanowi¢ podstawy zadania
dodatkowego wynagrodzenia z powyzszego tytutu.

5. Wykonawca gwarantuje statos¢ cen przez caly okres realizacji przedmiotu zamdwienia.

§ 4.

Obowiazki Zamawiajacego

Do obowigzkow Zamawiajacego nalezy:

1) protokolame przekazanie placu budowy najpdzniej w dniu zawarcia Umowy;

2) petnienie nadzoru inwestorskiego;

3) dokonywanie odbioru robot zanikajacych w terminie 2 dni od daty zgtoszenia ich
wykonania i dostarczenia przez Wykonawce badan umozliwiajacych ich odbiér
jakosciowy;

4) protokolarne potwierdzanie wykonania poszczegdlnych elementéw zanikajacych
rob6t w terminie 7 dni od zgtoszenia ich wykonania,

5) protokolarne potwierdzenie wykonania catosci przedmiotu zamdwienia
w terminie 14 dni od dnia rozpoczecia czynnosci odbioru.

6) zaptata wynagrodzenia za wykonane roboty.

§5.

Obowiazki Wykonawcy
1. Do obowigzkow Wykonawcy nalezy:
1)  Protokolamme przejecie od Zamawiajacego placu budowy najpdézniej w dniu
Zawarcia umowy.

2)  Zorganizowanie placu budowy, zapewnienie i optacenie kierownikdéw budowy,
zapewnienie i optacenie energii elektrycznej i wody na potrzeby budowy.

3)  Wykonanie przez kierownika budowy, Planu Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia
(BiOZ), zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, jesli jest wymagane
przepisami prawa.

4) Prowadzenie robot zgodnie z obowigzujacymi przepisami budowlanymi, BHP,
Ppoz. oraz zasadami sztuki budowlane;.

5)  Zabezpieczenie poprzez ogrodzenie i oznakowanie placu budowy, utrzymanie
i konserwacja urzadzen zabezpieczajacych plac budowy i robét, w tym
zabezpieczenie drzew.

6) Ponoszenie, od chwili przejecia placu budowy, do chwili odbioru koricowego,
odpowiedzialnoéci na zasadach ogélnych za szkody powstale z jego winy na
placu budowy.

7) W przypadku zniszczenia lub uszkodzenia robét, ich czesci badZz urzadzen
w toku ich realizacji — Wykonawca zobowigzany jest do ich naprawienia
i doprowadzenia do stanu pierwotnego, oraz uporzadkowania terenu po
zakonczeniu robot.

8) Zdemontowanie, naprawa i montaz ogrodzen terenu budowy oraz usuniecie
uszkodzen obiektow istniejacych i elementoéw zagospodarowania terenu.

9)  Uzgodnienie wejscia na teren prywatny, celem wykonania robdt budowlanych
i uregulowanie ewentualnych kosztéw szkéd, powstalych w trakcie realizagji
robot.

10) Zapewnienie wykonania przedmiotu zamdwienia przez osoby, ktérych
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11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)
21)
22)

23)

kwalifikacje i stan zdrowia pozwalaja na wykonanie robot, a w szczegolnosci
zapewnienie wykonania przedmiotu zamdwienia oraz nadzoru robot przez osoby
majgce wymagane przepisami prawa oraz warunkami SIWZ uprawnienia.
Zmiana ktorejkolwiek z osdb, o ktérych mowa w ust. 10, w trakcie realizagji
przedmiotu niniejszej Umowy, musi by¢ uzasadniona przez Wykonawce na
pismie i wymaga pisemnego zaakceptowania przez Inspektora Nadzoru oraz
Zamawiajgcego. Zamawiajacy zaakceptuje takq zmiang, w terminie 3 dni od daty
przedlozenia propozycji i wylacznie wtedy, gdy kwalifikacje i doSwiadczenie,
wskazanych oséb bedg takie same lub wyzsze od kwalifikacji i doswiadczenia
0sob okreslonych postanowieniami SIWZ.

Zaakceptowana przez Zamawiajgcego zmiana ktorejkolwiek z osob, o ktérych
mowa w ust. 11 nie wymaga aneksu do niniejszej Umowy.

Natychmiastowe zabezpieczenie ewentualnych awarii oraz powiadomienie
Inspektora Nadzoru oraz Zamawiajacego o ich wystapieniu.

Zawiadamianie Inspektora Nadzoru, (jesli zostat powotany) oraz Zamawiajacego
0 wykonaniu robot zanikowych, w terminie 2 dni od ich wykonania i przed ich
zakryciem oraz dostarczenie wynikéw badan umozliwiajacych przeprowadzenie
odbioru jakosciowego.

Wykonanie obowiazujacych badan i sprawdzen dotyczacych prawidlowosci
wykonania przedmiotu zamoéwienia oraz ich przekazanie Inspektorowi Nadzoru,
(jesli takowy jest) oraz Zamawiajacemu.

Przekazanie Inspektorowi Nadzoru oraz Zamawiajacemu, w dniu
przeprowadzenia odbioru ostatecznego robdt dokumentow pozwalajacych na
oceng prawidtowodci ich wykonania.

Uporzadkowanie terenu budowy i zlikwidowanie =zaplecza, w terminie
przewidzianym na wykonanie tych czynnosci w protokole odbioru koricowego
przedmiotu zaméwienia oraz doprowadzenie terenu do stanu pierwotnego wraz
z uzyskaniem protokotu odbioru terenu przez Wtascicieli.

Wykonanie ewentualnych robdt dodatkowych, ktorych koniecznos¢ wykonania
wyniknie z pojawienia si¢ nowych okolicznosci, nieznanych i niemozliwych do
okreslenia w chwili skladania ofert, o ile zostana pisemnie zaakceptowane przez
Inspektora Nadzoru oraz Zamawiajacego. Wynagrodzenie za roboty dodatkowe
zostanie ustalone na podstawie uzgodnionych z Zamawiajacym kosztorysow,
przy zachowaniu tych samych norm, parametrow i standardow przyjetych przez
Wykonawce w Kosztorysie ofertowym.

Wykonawca nie moze zadac¢ od Zamawiajacego podwyzszenia wynagrodzenia,
jesli wykonat prace dodatkowe, bez uzyskania jego pisemnej zgody, na
wykonanie tych robét.

Roboty zamienne rozliczane beda kosztorysami réznicowymi.

Prowadzenie rob6t na podstawie zgloszenia rob6t budowlanych.

Organizowanie i prowadzenie roboét w sposdb bezpieczny, niestwarzajacy
zagrozenia dla o0sdb przebywajacych na terenie inwestyci, zgodnie
z wymogami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r.
w sprawie bezpieczeristwa i higieny pracy podczas wykonywania robdt
(Dz. U. z 2003 r. nr 47, poz. 401).

Odpady w postaci ztomu oraz pozostaly ztom metalowy Wykonawca przekaze
nieodpfatnie na rzecz Zamawiajacego. Wykonawca, jako wytwodrca pozostatych
odpadéw w rozumieniu art.3 ust. 3 pkt.22 ustawy o odpadach ma obowigzek
zagospodarowania powstatych podczas realizacji zadania odpaddéw zgodnie
z ustawq z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z 2020 r. poz. 797, 875, 2361)
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i ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1219, 1378, 1565, 2127, 2338).

24) Uzgadnianie z Inspektorem Nadzoru oraz Zamawiajacym ewentualnej
koniecznosci wprowadzenia zmian wykonania robot. Wprowadzenie zmian
wykonania przedmiotu zamodwienia, bez zgody Zamawiajacego obcigza
Wykonawece.

§6.

Warunki realizacji przez podwykonawcow

Czgé¢ przedmiotu zamodwienia: ... stanowigca ....% wartosci przedmiotu
zamowienia Wykonawca wykona przy pomocy Podwykonawcéw.

Wykonawca przedtozy Zamawiajacemu w dniu zawarcia niniejszej umowy, projekty
umow z Podwykonawcami wraz z dokumentacja okreélajaca zakres robét do wykonania
przez Podwykonawce. Ceny robét realizowanych przez Podwykonawcéw nie moga
przekroczy¢ cen okreslonych w ofercie Wykonawcy za dany zakres robét.

Brak pisemnego sprzeciwu lub zastrzezen do projektéw uméw ze strony
Zamawiajacego, zgtoszonych w terminie 5 dni od ich przekazania oznacza ich akceptagje.
Kopie zawartych uméw z Podwykonawcami Wykonawca przekaze Zamawiajacemu w
ciggu 10 dni od daty ich zawarcia. Umowa winna zawierad ceny stanowigce podstawe
rozliczenia Wykonawcy z Podwykonawcg np. kosztorys ofertowy Podwykonawcy.
Wykonawca na zadanie Zamawiajacego zobowiazuje sie udzieli¢ wszelkich informagji
dotyczacych Podwykonawcéw.

Wykonawca ponosi wobec Zamawiajacego petna odpowiedzialnoéé za roboty
wykonywane przez Podwykonawcéw.

Wykonawca wyraza zgode na potracenie przez Zamawiajacego, z jego wynagrodzenia,
niezaptaconych w terminie naleznosci dla Podwykonawcéw i dokonania zaplaty
naleznego Podwykonawcy wynagrodzenia przed uregulowaniem faktury korcowej.
Nalezna wysoko$¢ wynagrodzenia dla Podwykonawcy okreélona jest w umowie
z Podwykonawca. Zakres robot rozliczanych musi by¢ przyjety protokotem odbioru
ostatecznego przez Zamawiajacego rozliczenie nastapi w oparciu o ceny okredlone
w umowie z Podwykonawca.

Wykonawea przyjmuje na siebie obowiazek petnienia funkci koordynatora
w stosunku do robét realizowanych przez Podwykonawcéw.

Dokonanie przez Wykonawce wszystkich naleznych Podwykonawcom platnosci,
poswiadczone potwierdzonymi za zgodno$¢ z kopiami faktur i dowodami przelewu, jest
warunkiem koniecznym do uruchomienia wynagrodzenia okreslonego w § 3.

§7.
Zastosowane materialy i wyroby

Materiaty powinny odpowiada¢, co do jakosci wymogom wyrobéw dopuszczonych do
obrotu i stosowania w budownictwie okre§lonych w art. 10 ustawy prawo budowlane.
Na kazde zadanie zamawiajacego, Wykonawca obowigzany jest okazaé w stosunku do
wskazanych materiatéw certyfikat znaku bezpieczeristwa, deklaracje zgodnosci z Polska
Norma lub Aprobata Techniczna.

Wykonawca po zakoniczeniu robét zlozy pisemne o$wiadczenie o spetnieniu wymogdw,
o ktdrych mowa w ust.1.

§ 8.

Nadzor nad wykonaniem przedmiotu zamowienia
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1. Nad prawidfowym przebiegiem robot, wynikajacych z warunkoéw niniejszej Umowy
wyznacza sig:
1) ze strony Zamawiajgcego, nastgpujace osoby:
B s — Przedstawiciel Zamawiajacego
D) e - Inspektor nadzoru, wskazany przez Zamawiajacego

2) Ze strony Wykonawcy:
#) Wiaseiciel APy cessossesssesmmovaispine - odpowiedzialny za kierowanie
robotami na przekazanym placu budowy

§9.

Zabezpieczenie z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania przedmiotu umowy,
zabezpieczenie nalezytego usuwania wad i usterek

1. Strony ustalajg zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy, zwane dalej
"zabezpieczeniem"', stanowiace 10 % wynagrodzenia ryczaltowego brutto
okreslonego w § 3 ust. 1 Umowy . .. PLN, (stownie
ziotych.ooo )3

2. Nalezng kwote zabezpieczenia Wykonawca wniesie najpdzniej w dniu zawarcia
Umowy.

3. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci odpowiadajacej wartosci
70% ustalonego zabezpieczenia, zostanie zwrécone Wykonawcy w terminie 30 dni
po ostatecznym, bezusterkowym odbiorze ostatecznym przedmiotu zamowienia,
natomiast pozostate 30 % w ciagu 15 dni po uptywie okresu gwarancji.

4. Jezeli zabezpieczenie wniesiono w pieniadzu, Zamawiajacy zwraca je wraz z
odsetkami wynikajgcymi z umowy rachunku bankowego, na ktorym bylo ono
przechowywane, pomniejszonym o koszty prowadzenia rachunku oraz prowizji
bankowej za przelew pieniedzy na rachunek Wykonawcy.

5. Zamawiajacy ma prawo, bez zgody Wykonawcy, przeznaczy¢ zabezpieczenie
nalezytego wykonania umowy na pokrycie ewentualnych roszczen z tytulu
niewykonania lub nienalezytego wykonania przedmiotu umowy,

6. O dokonaniu czynnosci, o ktérych mowa w ust. 5, Zamawiajacy powiadamia
Wykonawce na pismie.

§ 10.
Odbior przedmiotu zaméwienia

1. Strony postanawiajg, ze przedmiotem odbioru korncowego, bedzie wykonany
bezusterkowo, w sposob zgodny z wymaganiami Zamawiajacego, ze SIWZ, ofertq
cenowa Wykonawcy oraz przedmiot zaméwienia.

2. Roboty zanikowe podlegaja poszczegolnym odbiorom zatwierdzonym przez Inspektora
Nadzoru lub Przedstawiciela Zamawiajacego po stwierdzeniu ich wykonania bez wad.

3. Wykonawca zglosi Inspektorowi Nadzoru, (jesli takowy jest) oraz Zamawiajacemu
gotowo$¢ do odbioru koricowego na pismie, najpdzniej w terminie okreslonym
w §2ust. 1.

4. Zamawiajacy rozpocznie odbiér koncowy przedmiotu zamdwienia najpdzniej
w terminie 7 dni od daty zawiadomienia go o gotowosci do odbioru przez Wykonawce.
Czynnoédi odbioru nie beda trwaty diuzej niz 14 dni od daty rozpoczecia odbioru.
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5. Jezeli w toku czynnosci odbioru koricowego zostang stwierdzone wady, to Zamawiajacy
moze odmowi¢ odbioru, do czasu ich usuniecia. Usuniecie wad w terminie
wyznaczonym przez Zamawiajacego, ale po terminie okreslonym w § 2 ust. 1 skutkuje
naliczeniem kar umownych za nieterminowe wykonanie przedmiotu zaméwienia.

6. Strony postanawiajg, ze z czynnosci odbioru koncowego bedzie spisany protokét
odbioru ostatecznego, zawierajacy wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak tez
terminy wyznaczone na usunigcie przez Wykonawce ewentualnych, stwierdzonych
w toku czynnosci odbioru, wad.

7. Protokolarne stwierdzenie usunigcia wad ujawnionych przy odbiorze bedzie stanowito
odbidr ostateczny przedmiotu zamdwienia.

8. Od daty odbioru ostatecznego przedmiotu zamdwienia, rozpoczynaja swdj bieg terminy
zwolnienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

9. W terminie odbioru Wykonawca przekaze Zamawiajacemu:

1) Pisemna gwarancje na wykonane roboty stanowiaca zatacznik nr 2,

10. Przed uptywem okresu gwarancji, Zamawiajacy wraz z Inspektorem Nadzoru,
przeprowadzi przy wudziale Wykonawcy, odbidr pogwarancyjny przedmiotu
zamoOwienia zakoriczony protokotem odbioru pogwarancyjnego.

§11.
Rozliczenie Wykonawcy za wykonany przedmiot zaméwienia

1. Ustala sie realizacje ptatnosci faktura koricowy, jako rozliczenie przedmiotu zaméwienia
wystawiona na podstawie zatwierdzonego przez Inspektora Nadzoru lub
Przedstawicieli Zamawiajacego protokotu odbioru ostatecznego wykonania robét oraz
przedlozeniu kopii faktur wraz z dowodami potwierdzajacymi rozliczenie sie
Wykonawcy z Podwykonawcami.

2. W przypadku nierozliczenia si¢ Wykonawcy z Podwykonawcami za wykonane roboty
przyjete bez wad protokotem ostatecznego odbioru, Zamawiajacy przekaze naleznosci
bezposrednio na rachunek (-ki) Podwykonawcy (-6w), na co Wykonawca wyraza
niniejszym zgode.

3. Rorzliczenie ostateczne za wykonany przedmiot zamdwienia zostanie dokonane na
podstawie faktury VAT po dokonaniu odbioru ostatecznego robét, zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 9 Umowy.

4. Naleznos¢ za wykonane roboty zostanie uregulowana w terminie do 14 dni, liczac od
daty przekazania Zamawiajacemu naleznych z tego tytutu faktur.

5. Za dzien zaptaty uznaje si¢ dzien, w ktérym Zamawiajacy wydat swojemu bankowi
polecenie przelewu okreslonej kwoty na rachunek bankowy Wykonawcy.

6. Wykonawca nie moze bez zgody Zamawiajacego przenie$¢ wierzytelnosci na osoby
trzecie. Zgoda Zamawiajacego musi by¢ wyrazona na pismie pod rygorem niewaznosci.

§ 12.
Dane stron Umowy do faktur

1. Zamawiajacy oswiadcza, ze jest uprawniony do otrzymywania faktur VAT,
W fakturach nalezy wpisa¢, jako: nabywce/ptatnika:
Wspdlnota Mieszkaniowa
ul. Jana Pawta I1 2;
11-600 Wegorzewo,
1 O AREGON wovvanessamsnavipns



2. Wykonawca oswiadcza, ze jest podatnikiem podatku VAT i posiada:
NIP sounsvsssmussnnsss 3 REGOIN woovsveonmpmmnsnmin
oraz biezacy rachunek bankowy wskazany na fakturach dot. realizacji przedmiotu
zamoOwienia, ujetego w zakresie niniejszej umowy.

§13.
Kary umowne

1. Wykonawca zobowigzany jest do zaptacenia Zamawiajacemu kar umownych:

1) za nieterminowe wykonanie przedmiotu zamoéwienia, w wysokosci 0,3%
wynagrodzenia ryczattowego brutto, okreslonego w § 3 ust.1 Umowy, za kazdy
dzien opdZnienia;

2) za opodznienie w usunigciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub ujawnionych w
okresie rekojmi i gwarancji w wysokosci 0,2 % wynagrodzenia ryczaltowego
brutto, okreslonego w § 3, ust.1 Umowy, za kazdy dzien zwloki, w stosunku do
terminu wyznaczonego na ich usuniecie;

3) w przypadku odstgpienia przez Wykonawce od Umowy z przyczyn nielezacych
po stronie Zamawiajacego lub odstapienia od Umowy lub rozwiazanie umowy
przez Zamawiajacego, z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy, w wysokosci
10% wynagrodzenia ryczaltowego brutto ustalonego w § 3 ust.1 Umowy.

4) jezeli roboty objete przedmiotem niniejszej umowy bedzie wykonywat podmiot
inny niz Wykonawca lub inny niz Podwykonawca skierowany do wykonania
rob6t zgodnie z procedura okreslong w § 6 — kare umowna w wysokosci 15 %
wynagrodzenia netto, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 niniejszej umowy,

2. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo potracenia kar umownych, okreslonych
w ust.1 pkt.1 - 5 z faktur naleznych Wykonawcy, na co Wykonawca wyraza zgode.

3. W przypadkach, o ktorych mowa w ust.l, Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwosc
potracenia wniesionego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy tytutem pokrycia
roszczen wynikajacych z niewykonania lub nienalezytego wykonania zamdwienia.

4. Strony zastrzegaja sobie prawo do odszkodowania uzupelniajacego, przenoszacego
wysokos¢ kar umownych do wysokosci poniesionej szkody.

§14.
Udzielona Gwarancja

1. Wykonawca udziela Zamawiajacemu gwarancji na wykonany, w ramach niniejszej
Umowy, przedmiot zamdéwienia, na okres 60 miesiecy, liczony w pelnych miesigcach
poczawszy od danego miesigca, w ktdrym przeprowadzono bezusterkowy odbior
ostateczny przedmiotu zamdwienia.

2. Strony ustalily, ze Zamawiajacy korzysta z uprawnien z tytutu rekojmi przez okres
60 miesiecy od daty odbioru ostatecznego.

3. Dokument gwarancji zgodny z zatgcznikiem do niniejszej umowy Wykonawca przekaze
Zamawiajacemu przed rozliczeniem faktury koncowej.

4. Wykonawca jest odpowiedzialny za wady powstale w okresie gwarangji i r¢kojmi na
zasadach okreslonych w przepisach Kodeksu Cywilnego i Prawa Budowlanego.

5. Jezeli Wykonawca nie usunie wad, o ktéorych mowa w wyznaczonym przez
Zamawiajacego terminie Zamawiajacy zastrzega sobie prawo bez zgody Wykonawcy,
zleci¢ usuniecie wad innemu Wykonawcy, a wynikajace z tego tytutu naleznosci potracié
z kwoty wniesionego zabezpieczenia nalezytego Wykonania umowy.

8



Jezeli usunigcie wad przekracza wartos¢ zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy
Zamawiajacy moze dochodzi¢ niezabezpieczonej kwoty w sadzie wlasciwym dla
siedziby Zamawiajacego.
W okresie gwarancji i rekojmi Wykonawca jest zobowigzany do pisemnego
powiadomienia Zamawiajacego w terminie 7 dni o:

1) zmianie siedziby lub nazwy firmy Wykonawcy;

2) zmianie oséb reprezentujacych Wykonawce;

3) ogloszeniu upadtosci lub likwidacji firmy Wykonawcy.
Nie powiadomienie 0 zmianach wymienionych w ust.7, powoduje przepadek na rzecz
Zamawiajacego wniesionego przez Wykonawce zabezpieczenia nalezytego wykonania
Umowy.

§15.
Zmiany Umowy

Wszelkie zmiany i uzupelnienia tresci umowy moga by¢ dokonywane wylacznie
w formie pisemnej poprzez sporzadzenie aneksu podpisanego przez obie strony
W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszczalna jest zmiana sposobu
spetnienia swiadczenia na skutek okolicznosci, ktdrych nie mozna bylo przewidzied
w chwili wyboru najkorzystniejszej oferty lub zmiany te sg korzystne dla zamawiajacego,
a wykonawca wyrazi na nie zgode. Zmiany sposobu spelnienia $wiadczenia nie moga
dotyczy¢ zobowigzan wykonawcy zawartych w ofercie, ktére byly oceniane w toku
postepowania.
Niedopuszczalna jest zmiana postanowien zawartej umowy w stosunku do tresci oferty,
na podstawie, ktorej dokonano wyboru Wykonawcy chyba, ze koniecznosé
wprowadzenia takich zmian wynika z okolicznosci, ktérych nie mozna byto przewidzie¢
w chwili zawarcia umowy, lub zmiany te sa korzystne dla zamawiajacego.
Zamawiajacy przewiduje wprowadzenie nastepujacych zmian:

1) Terminy wykonania robot objetych niniejsza umowa mogg ulec zmianie

w przypadku:

a) opodinienia przekazania w ustalonych terminach terenu budowy przez
Zamawiajacego,

b) zlecenia robét dodatkowych lub zamiennych, jezeli terminy ich zlecenia,
rodzaj lub zakres maja wplyw na pierwotny termin umowy,

¢) przerwy w realizacji robdt powstatych na skutek przyczyn niezaleznych od
Wykonawcy i Zamawiajacego w szczegolnosci; ulewne dlugotrwate opady
deszczu, nieprzewidziane mrozy, opady $niegu, wichury,

d) wstrzymania robét przez Zamawiajacego albo przerw w wykonaniu robdt
powstatych z winy Zamawiajacego a spowodowanych okolicznoéciami,
ktorych nie mogt przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, majacych wplyw na
prowadzenie i realizacjg robot.

2) Zmiany personelu nadzorujgcego budowe przez Wykonawce rob6t na
uzasadniony wniosek Wykonawecy.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany postanowien niniejszej umowy w przypadku
dokfadniejszego doprecyzowania zapiséw umowy oraz wprowadzenia zmian
korzystnych dla Zamawiajacego.

§ 16.
Warunki odstapienia od Umowy i rozwiazania umowy

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo odstapienia od Umowy w przypadku, gdy:
9



2.

1) wykonanie Umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo
przewidzie¢ w chwili zawarcia Umowy, w terminie 30 dni od powzigcia
wiadomosci o tych okolicznosciach. W takim przypadku Wykonawca moze
zadac jedynie wynagrodzenia, naleznego mu z tytutu prawidlowego wykonania
zrealizowanej czesci Umowy;

2) jesli zostanie ogloszona upadlos¢ lub likwidacja firmy Wykonawcy;

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo rozwiazania umowy ze skutkiem natychmiastowym
w przypadku niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przedmiotu umowy,
a w szczegolnosci:

1) Wykonawca nie rozpoczat wykonania robot wynikajacych z niniejszej Umowy
w ciggu 14 dni od daty protokolarnego przekazania terenu budowy,

2) Wykonawca wykonuje przedmiot Umowy, niezgodnie z zapytaniem cenowym,
zlozong oferta cenowa, a takze obowiazujacymi przepisami prawa, zasadami
wiedzy technicznej, w sposob nienalezyty i nieterminowy.

3) Wykonawca przerwat realizacje robot na okres powyzej 21 dni i nie podejmuje ich
realizacji, pomimo pisemnego wezwania do ich wykonania przez Zamawiajacego;

4) Wykonawca opdznia si¢ z rozpoczeciem lub realizacja umowy tak dalece, ze nie
gwarantuje to wykonania prac w umownym terminie.

W przypadku odstapienia od Umowy lub rozwigzania, Wykonawce oraz Zamawiajacego
obciazaja nastepujace obowiazki szczegétowe:

1) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie
uzgodnionym na koszt strony, z ktérej to winy nastgpilo odstgpienie od Umowy,

2) Wykonawca zglosi do dokonania przez Zamawiajacego czynnosci odbioru robot
przerwanych oraz robot zabezpieczajacych,

3) Wykonawca przy udziale Inspektora Nadzoru oraz Zamawiajacego sporzadzi
szczegdtowy protokdl odbioru wykonanych na dzien odstgpienia od Umowy
robot, ktéry stanowic¢ bedzie podstawe do wystawienia faktury VAT przez
Wykonawce,

4) Wykonawca niezwlocznie, nie pdzniej jednak niz w terminie 3 dni, usunie
z terenu budowy urzadzenia zaplecza przez niego dostarczone, a o ile tego nie
wykona Zamawiajacy dokona tego samodzielnie, a kosztami z tego tytutu
obcigzy Wykonawce.

5) Zamawiajgcy dokona odbioru robét wykonanych i dokona zaplaty naleznego
Wykonawcy wynagrodzenia, wg. stanu przyjetego z dnia odstgpienia,
okreslonego w protokole odbioru robdt, przez Inspektora Nadzoru,

Zamawiajacy przejmie z chwilg ostatecznego i bezusterkowego odbioru
wykonanych robét, przekazany przez Wykonawce teren budowy.

§17.
Inne postanowienia Umowy

Wykonawca zobowiazany jest, do zawarcia na wiasny koszt odpowiednich umoéw
ubezpieczenia z tytulu szkod, ktore moga zaistnie¢ w zwigzku z okreslonymi
zdarzeniami losowymi, oraz od odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzonej
dziatalnosci, na czas realizacji robét objetych Umowa.
Ubezpieczeniu podlegaja w szczegdlnosci:

1) roboty, urzadzenia oraz wszelkie mienie ruchome zwigzane bezposrednio

z wykonawstwem robdt,
2) odpowiedzialno$¢ cywilna =za szkody oraz nastgpstwa nieszczedliwych

wypadkoéw dotyczace pracownikdéw i osob trzecich, a powstate w zwigzku
z prowadzonymi robotami, w tym takze ruchem pojazdéw mechanicznych.
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3. Wykonawca, najpdzniej w dniu przekazania terenu budowy, przedlozy do wgladu
Zamawiajacego umowy ubezpieczenia, o ktérych mowa w ust. 1.

4. Zamawiajacy nie przekaze Wykonawcy terenu budowy do czasu przedtozenia
dokumentdéw, o ktérych mowa w ust. 3. Zwloka z tego tytutu bedzie traktowana, jako
powstata z przyczyn zaleinych od Wykonawcy i nie moze stanowic podstawy do
zmiany terminu zakonczenia robét.

§18.
Postanowienia koncowe

L. Wszelkie spory, zwigzane wykonywaniem niniejszej Umowy, strony beda rozstrzygad,
w pierwszej kolejnosci na drodze porozumienia.

2. W przypadku zaistnienia sporu i nie osiagniecia przez Strony niniejszej Umowy
porozumienia w drodze negocjadji, rozstrzygajacym bedzie Sad Powszechny wiasciwy
dla siedziby Zamawiajgcego.

3. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej Umowie zastosowanie maja obowigzujace
przepisy Ustawy Kodeksu Cywilnego oraz Prawa Budowlanego.

4. Integralng czescia umowy sa: zapytanie cenowe, oferta wykonawcy oraz karta
gwarancyjna.

§ 19.
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, w tym dwa egzemplarze
dla Zamawiajacego, a jeden dla Wykonawcy.

Zalaczniki :
L. Oferta Wykonawcy

2. Karta gwarancyjna

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:
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KARTA GWARANCY]JNA
(Gwarancja jakosci)

Dotyczy realizadji robot budowlanych w ramach zadania pn.: ,Remont budynku Wspdlnoty
Mieszkaniowej przy ul. Jana Pawta II 2 w Wegorzewie”

GWARANTEM jest:

-----------------------------------------------

zwany dalej Wykonawcg

UPRAWNIONYM z tytutu gwarandji jest:
Wspolnota Mieszkaniowa

ul. Jana Pawla II 2

11-600 Wegorzewo,

zwany dalej Zamawiajgcym.

1. Przedmiot i termin gwarancji

1) Niniejsza gwarancja obejmuje cato$¢ przedmiotu umowy na roboty z zakresu zadania
pn.: ,Remont budynku Wspélnoty Mieszkaniowej przy ul. Jana Pawla II 2
w Wegorzewie ”.

2) Wykonawca odpowiada wobec Zamawiajacego z tytutu niniejszej Karty Gwarancyjnej
za caly przedmiot Umowy, w tym takze za czedci realizowane wspdlnie jak i przez
Podwykonawcow. Wykonawca jest odpowiedzialny wobec Zamawiajacego za
realizacje wszystkich zobowigzan, o ktérych mowa w punkcie 2.2.

3) Termin gwarancji wynosi 60 miesiecy po dacie odbioru koficowego przedmiotu

umowy.

2. Obowiazki i uprawnienia stron

1) W przypadku wystapienia jakiejkolwiek wady w przedmiocie Umowy Zamawiajacy
jest uprawniony do:

a) zadania usuniecia wady przedmiotu Umowy;

b) wskazania trybu usuniecia wady/wymiany rzeczy na wolng od wad;

¢) zadania od Wykonawcy odszkodowania (obejmujacego zaréwno poniesione straty,
jak i utracone korzysci), jakich doznal Zamawiajacy lub osoby trzecie na skutek
wystapienia wad;

d) zadania od Wykonawcy kary umownej za nieterminowe usunigcie wad/wymiang
rzeczy na wolna od wad w wysokosci okreslonej w umowie;

e) zadania od Wykonawcy odszkodowania za nieterminowe usunigcia wad/wymiang
rzeczy na wolne od wad w wysokosci przewyzszajacej kwotg kary umownej, o ktorej

mowa w lit. d).
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2) W przypadku wystapienia jakiejkolwiek wady w przedmiocie Umowy Wykonawca
jest zobowigzany do:

a) terminowego spetnienia zadania Zamawiajacego dotyczacego usuniecia wady, przy
czym usunigcie wady moze nastapi¢ réwniez poprzez wymiang rzeczy wchodzacej
w zakres przedmiotu Umowy na wolna od wad;

b) terminowego spetnienia zgdania Zamawiajacego dotyczacego wymiany rzeczy na
wolng od wad;

¢) zaptaty odszkodowania, o ktérym mowa w punkcie 2.1 lit. c);

d) zaptaty kary umownej, o ktérej mowa w punkcie 2.1 lit. d);

e) zaplaty odszkodowania, o ktérym w punkcie 2.1 lit. e).

3) W przypadku, jezeli kary umowne nie pokryja szkody w catosci, Zamawiajacy bedzie
uprawniony do dochodzenia odszkodowania w petnej wysokosci.

4) llekroc w dalszych postanowieniach jest mowa o ,usunieciu wady" nalezy przez to
rozumie¢ rowniez wymiane rzeczy wchodzacej w zakres przedmiotu Umowy na
wolng od wad.

Przeglady gwarancyjne
1) Komisyjne przeglady gwarancyjne odbywaé¢ sie beda, co 12 miesiecy

w okresie obowigzywania niniejszej gwarancji. Datg, godzine i miejsce dokonania
przegladu gwarancyjnego wyznacza Zamawiajacy, zawiadamiajac o nim
Wykonawce na pismie, z co najmniej 14 dniowym wyprzedzeniem.

2) W skiad komisji przegladowej beda wchodzily, co najmniej 2 osoby wyznaczone
przez Zamawiajacego oraz co najmniej 2 osoby wyznaczone przez Wykonawce.

3) Jezeli Wykonawca zostat prawidtowo zawiadomiony o terminie i miejscu dokonania
przegladu gwarancyjnego, niestawienie sie jego przedstawicieli nie bedzie
wywotywato zadnych ujemnych skutkéw dla waznosci i skutecznosci ustalert
dokonanych przez komisje przegladowa.

4) Z kazdego przegladu gwarancyjnego sporzadzany bedzie szczegétowy Protokét
Przegladu Gwarancyjnego, w co najmniej dwoch egzemplarzach, po jednym dla
Zamawiajacego i dla Wykonawcy. W przypadku nieobecnosci przedstawicieli
Wykonawcy, Zamawiajacy niezwlocznie przesyta Wykonawcy jeden egzemplarz
Protokotu Przegladu.

Tryby usuwania wad

1) Wykonawca obowiazany jest podja¢ dziatania zmierzajace do usuwania ujawnionej
wady wg nizej przedstawionych wymagan technicznych oraz czasowych:

a) Zamawiajacy zawiadamia Wykonawce o wykrytej wadzie w terminie niezwtocznym
od jej wykrycia w sposéb okreslony w pkt. 5.

b) Wykonawca potwierdzi przyjecie zgloszenia i okresli sposob wykonania naprawy
w terminie 2 dni od dnia otrzymania informacji od Zamawiajacego o wykrytej
wadzie niepowodujgcej zaktdcern w dostawie energii cieplnej.

¢) W przypadku wystapienia wady powodujacej zakt6écenia w produkdji energii cieplnej
Wykonawca zobowiazany jest po otrzymaniu informacji do natychmiastowego
usuniecia wady.
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5.

d) Wykonawca zobowiazany jest do usunigcia wad w terminie okreslonym przez

Zamawiajgcego.

2) Usuniecie wad uwaza si¢ za skuteczne z chwila podpisania przez obie strony

Protokotu odbioru prac z usuwania wad.

Komunikacja

1)

2)

3)

O kazdej wadzie osoba wyznaczona przez Zamawiajacego powiadamia telefonicznie
przedstawiciela Wykonawcy i potwierdza zgloszenie faksem oraz poczta
elektroniczna (e-mail) na wskazane nr telefonéw i adresy. W zawiadomieniu
Zamawiajacy podaje rodzaj wystepujacej wady. Dokonujacy zgloszenia sporzadza
notatke z przeprowadzonej rozmowy z Wykonawca. Przedstawiciel Zamawiajacego
wydaje polecenie Wykonawcy usunigcia wady. Przedstawiciel Wykonawcy jest
zobowiazany potwierdzié przyjecie zgtoszenia wg czasu reakdi jak w pkt 4.1
i okredli¢ sposéb usuniecia wady przy uwzglednieniu termindw okreslonych przez
Zamawiajacego. Potwierdzenie dokonywane jest telefonicznie i za posrednictwem
faksu. Za skuteczne uznaje si¢ powiadomienie Wykonawcy o wadzie/awarii/usterce
nawet, jezeli kontakt telefoniczny nie dojdzie do skutku, a Zamawiajacy wysle
powiadomienie faksem na wskazany numer Wykonawcy. Zardwno Zamawiajacy jak
i Wykonawca sporzadza wykaz 0sob upowaznionych do kontaktow, przekazywania,
przyjmowania zgtoszeri o wadach i potwierdzania przyjecia zgtoszenia o wadach.
Wszelka komunikacja pomiedzy stronami potwierdzona zostanie w formie pisemnej.
Wszelkie pisma skierowane do Wykonawcy nalezy wysyfac na adres:

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Wszelkie pisma skierowane do Zamawiajacego nalezy wysytac na adres Zarzadcy:
Cieplownie Miejskie Spolka z o.0.

ul. Bolestawa Chrobrego 4;

11-600 Wegorzewo,

tel. 087 427 27 12

e-mail: cem@wegorzewo.pl

O zmianach w danych adresowych, o ktérych mowa w punktach 52 i 5.3 strony

obowiazane sa informowaé sie niezwlocznie, nie poézniej niz 7 dni od chwili
zaistnienia zmian, pod rygorem uznania wystania korespondencji pod ostatnio znany
adres za skutecznie doreczona.

Wykonawca jest obowiazany w terminie 7 dni od daty zlozenia wniosku

o upadtosé lub likwidacje powiadomié na pismie o tym fakcie Zamawiajgcego.

6. Postanowienia koncowe

D

W sprawach nieuregulowanych niniejsza Karta Gwarancyjng zastosowanie majg

odpowiednie przepisy prawa polskiego, w szczegélnosci kodeksu cywilnego.

2) Niniejsza Karta Gwarancyjna jest integralng czescia Umowy.

3) Wszelkie zmiany niniejszej Karty Gwarancyjnej wymagaja formy pisemne; pod rygorem

niewaznosci.

/data i podpis Gwaranta/
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